Gl ADRANOYO

- _________________________________________________________] VESTACENIA U GRADITELISTVU
IAORANOVO don.  Zapoiska 22 10000 Zagred elffax + 385 13885179 mob: + 385 912227902 mail: ured@jadranovo.hre

Narucitelj: NOVOS d.o.o. u stecaju
OIB: 75411883236
Zagrebacka cesta 33, Sesvete

Predmet

procjene: .
ZEMLJISTE

Lokacija: Zagrebacka ulica 31

Sesvete

br. zk. uloska 2355
z.k.6. 235/7
k.o. Sesvete

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nalaz i misljenje

TrziSna vrijednost suvlasni¢kog dijela nekretnine :

637.000,00 kn
85.613,89 EUR

Datum: travanj, 2019.

Dopuna

nalaza i sije€anj 2020.

misljenja:

Izradio: Andrej Babic¢, dipl.ing.grad.
JADRANOVO d.o.0

JADRANOVO drustvo s ograniéenom odgovorno$cu za graditeljstvo, vjeStacenja u graditeljstvu, proizvodnju, trgovinu i usluge
Zapoljska 22, Zagreb, tel/fax: 2316 707; mob 091 2227 902
Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem OIB 91870105507
Direktor drustva i jedini ¢lan uprave je Andrej Babi¢. Temeljni kapital drustva je 20.000,00 Kn.
Ziro radun kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb broj 2360000 — 1101815406
Porezni broj 1897837
E — mail : andrej.jadranovo@gmail.com
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2. UVOD
1.1.  OPCENITO O PREDMETU
1.2.  ZADATAK VJESTAKA
3. NALAZ ZATECENOG STANJA
2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE
2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA
2.3. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA
2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADA
4. PROCJENA
3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE
3.2. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM
5. REKAPITULACIJA

6. ZAKLJUCAK

7. PRILOZI
o fotografije
e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvadak iz katastarskog plana
e izvadak iz posjedovnog lista
e izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

e dopuna zbirke kupoprodajnih cijena

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. 13 /19 3

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080510494

OIB:
91870105507

TVRTKA:
1 JADRANOVO d.o.o. za graditeljstvo i usluge

1 JADRANOVO d.o.o.

.

SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)
Zapoljska 22

PRAVNI OBLIK:
1 dru3two s ogranicenom odgovornoscéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 65.21 - Financijsko davanje u zakup (leasing)

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 74.13 - IstraZivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

1 74.14 - Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

1 74.40 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 - projektiranje, gradenje i nadzor nad gradnjom

i - usluge vje3tadenja iz podrudja graditeljstva

1 * — kupnja i prodaja robe

3 % - obavljanje trgovadkog posredovanja na domacem i

inozemnom trZistu

1 #* - pruZanje usluga u nautickom, seljackom,
zdravstvenom, kongresnom, 3portskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruZanje ostalih
turistidkih usluga

i = - pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje picem i napitcima i
pruZanje usluga smjestaja

1 = - javni prijevoz putnika i tereta u domacdem i
medunarodnom cestovnom prometu

1 = - usluge otpremnistva
1 & - mjenjacki poslovi
L = - radunovodstveni i knjigovodstwvéni poslovi

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4 1Ljiljana Babié, OIB: 40592651981
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 - &lan drustva

4 BAndrej Babié, OIB: 64232298358

D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 1 od 3

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. 13 /19

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADARK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 - &lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

4 Andrej Babié, OIB: 64232298358
Zagreb, Kolarova ulica 7

- - direktor
4 - zastupa dru3dtvo pojedina&no i samostalno od 27.10.2015.
godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Izjavé o osnivanju drustva s ogranifenom odgovornoSc¢u od 03.
sijeénja 2005. godine.

4 Temeljem ugovora o prijenosu poslovnog udjela od 27.10.2015.
godine i Odluke od 27.10.2015. godine o izmjeni u cijelosti
izjave, Izjava o osnivanju od 03.01.2005. godine promijenila
je oblik u Dru$tveni ugovor od 27.10.2015. godine koji se
prilaZe uz prijavu za zbirku isprava.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 28.03.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-04/12711-2  12.01.2005 Trgovadki sud u Zagrebu
0002 Tt-13/9571-2 23.04.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-15/9888-1 17.04.2015 Trgovadki sud u Zagrebu
0004 Tt-15/31621-2 03.11.2015 Trgovacki sud u Zagrebu

eu 7 31.03.2009 elektronicki upis

eu / 31.03.2010 elektronidki upis

eu / 28.03.2011 elektroni&ki upis "

eu Vi 29.03.2012 elektronicki épig/

eu / 26.03.2013 elektronicki Apis

eu / 20.03.2014 elektronickj i

eu f 28.03.2015 elektronicki
D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 2 od 3

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACGKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

U Zagrebu, 11. oZujka 2016.

ia

ct

ena osoba

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
7ZUPANLJISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subica Zrinskog $
PREDSICDNIK SUDA

Broj: 4 Su-550/17
Zagreb. 10. ozujka 2017,

RILSENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugninéi povodom zahtjeva Andreja
Babi¢a. na temelju ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br, 28/13.
33/15 1 82/15) u vezi s &L 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38/14, 123/151 23/16).

rijesioje
Andrej Babié, dipling.grad. iz Zagreba, Kolarova 7. ponovno se imenuje stalnim

sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO T PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
tetiri godine.

ObrazlozZenje
Andrej Babié. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vicitakom
7a graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozdo dokumente propisane €1, 12,

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne pestoje zapreke iz ¢l 120 st. 4. Pravilnika. rijeSeno je kao
u izreci.

Ivan Turudich univ.spec.crim.
A . = 2l
wila S

O rome obavijest:

1. Andrej Bahié

2. Ministarstvo pravosuda
3.1 spis

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.1. OPCENITO PODATCI

SVRHA IZRADE ELABORATA: steCaj

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: NOVOS d.o.0. u stec€aju

OIB: 75411883236
Zagrebacka cesta 33, Sesvete
LOKACIJA: Zagrebacka ulica 31

k.C. 1971/2 k.o. Sesvete

DATUM VREDNOVANJA: 18.04.2019.

DATUM KAKVOCE: 24.03.2019.

Na zahtjev Narucitelja potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine
na adresi Zagrebacka ulica br. 31, u Sesvetama, koja se sastoji od zemljista.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Procjena je obavljena utvrdivanjem cinjeni¢nog stanja u naravi, u skladu s
gradevinsko — tehniCkim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikkom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

2.2. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjeStaka utvrditi trziSnu vrijednost predmetne nekretnine na dan
procjene, odnosno:

. Razmotriti predmet
. Obaviti o€evid na licu mjesta
. Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

Procjenjeni elaborat izraden je za Narucitelja u 3 (tri) primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 24.03.2019. godine obavljen je oevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoce vrednovanja nekretnine. Dok se za dan vrednovanja nekretnine
uzima 18.04.2019. Prilikom ocCevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje
postojeCeg stanja nekretnine, izvrSen je uvid u postojecu dokumentaciju kao i
prikupljanje potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena nekretnine.

3.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Predmetna nekretnina nalazi se na k.¢. 1971/1 i k.¢. 1970 k.o Sesvete, Sto
odgovara z.k.€. 235/7, k.0. Sesvete.

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u z.k. uloSku br. 2355, k.0. Sesvete nalazi
se:

z.k.c. opis povrSina povrSina
(¢hv) (m?)
235/7 KUCA | DVORISTE U SESVETAMA, 159

ZAGREBACKA UL. 31

ukupno: 159

napomena: 1 chv = 3,696652 m?
1 jutro = 5754,64 m?
Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 42, k.o. Sesvetski Kraljevec, nalazi se:

k.¢. opis povrSina
) (m?)
1970 ZAGREBACKA CESTA 501
KUCA, Sesvete, Zagrebacka cesta 31 43
DVORISTE 458
19711 ZAGREBACKA CESTA 87
DVORISTE 87
ukupno: 588

Iz navedenog je vidljivo da Cestica u katastarskom operatu odgovara
zemljiSnoknjiznoj Cestici, te da je stanje u katastru i zemljiSnim knjigama
uskladeno.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. 13/19 10

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u z.k. uloSku br. 2355, k.0.Sesvete, kao
vlasnikom predmetne nekretnine, upisani su:

Suvlasnicki dio 2/112:

AMETOVIC ANICA ROD. BAJUK TETOVO, ILINDENSKA 12

Suvlasnicki dio 12/112

BAJUK IVANA ROD. BADNIK, LUUBLJANA, TRTNOVO, RIKARJEVA 18

Suvlasnicki dig: 7/12 } )
BRATANOVIC IVICA, ZAGREB, MESTROVICEV TRG 8

Suvlasnicki dio: 91/112 ]
CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Na temelju obavljenog o€evida dana 24.03.2019. godine utvrdeno je da su
predmetom procjene dva zemljista koja u naravi €ine jednu cjelinu, u naravi
parkiraliSte za automobile u Zagrebackoj ulici br 31, u Sesvetama.

Predmetna nekretnina smjestena je u istoénom djelu gradske Cetvrti Sesvete u
sastavu Grada Zagreba. Predmetna nekretnina nalazi se u samom centru
Sesveta.

U blizini predmetne nekretnine nalazi se biSe objekata usluznog sadrzaja
(restorani, kafiéi, trgovina, itd.).

DUBRAVA

Predmetna lokacija se nalazi u zoni njeSovite namjene te ju karakterizira okolna
izgradnja poluugradenih i samostojecih obiteljskin ku¢a katnosti P, P+Pk,
P+1+Pk i poslovnih i industrijskih zgrada na ravnom terenu.

U uzoj okolici odvija se intenzivan pje$acki i automobilski promet. Predmetna
nekretnina prometno je dobro povezana s ostalim gradskim sadrzajima
zahvajujuéi blizini ZeljezniCke postaje i neposrednoj blizini vecih gradskih
prometnica.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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e GUP Sesvete

Prema trenutno vazeéem GUP-U Sesvete, predmetna nekretnina prema
kartografskom prikazu mjeSovita namjena (M).

g

s:msod}:u/\apnh esnni,

Prema kartografskom prikazu Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora-
urbana pravila, predmetna nekretnina nalazi se u zoni Zona Badel (4.2.) .

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.3. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Predmetno zemljiste je trapeznog tlocrtnog oblika povrsine 588 m?2, poloZeno u
smjeru sjever-jug na ravnom terenu. Sastoji se od k.€.1970 k.o. Sesvete
povrsine 501 m2 i k.€. 1971/1 k.o. Sesvete povrSine 87 m2.

Prema izvatku iz zemljiSne knjige upisano u ulozak br. 2355, k.o. Sesvete, na
Cestici se nalazi kuc¢a i dvoriSte na kuénom broju 31. U naravi upisane kuce
nema na zemljiStu te je zemljiSte prenammjenjeno u parkiraliSte za automobile.

PjeSacki i kolni pristup je mogu¢ sa sjeverne strane s asfaltirane prometnice,
Dugoselske ulice, te sa sjeverne strane putem Neretvanske ulice. ZemljiSte je
djelomi¢no ogradeno i uredeno.

Sveukupna povrsina zemljiSta iznosi 588 m2 (povrsSina je preuzeta iz ZemljiSne
knjige te se za daljni izraun uzima kao mjerodavna).

k.. 1970 k.o. Sesvete
'S Iy

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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k.C. 1971/ k.0. Sesvete

‘‘‘‘‘‘

Uz sjevernu medu nalazi se k.C. 2525/1, k.0. Sesvete (u naravi koridor
prometnice, Zagrebacke ceste).

Uz juznu i istoénu medu predmetnu parcelu omeduje k.€.1969/1 k.o. Sesvete
(u naravi izgradeno gradevinsko zemljiSte na kojem nalaze industrijski pogon
Badela). Uz zapadnu medu predmetne parcele nalazi se k.¢. 1974 k.o. Sesvete
( u naravi izgradeno gradevinsko zemliSte na kojem se nalazi autosalon).

Parkiranje vozila predvideno je na vanjskim parkirnim mjestima na asfaltiranom
zemljistu.

Tehnicki opis ZEMLJISTE
k.C. 1970i 1971/1
k.o. Sesvete
posjedovni list 42
z.k.C. 235/7
k.o. Sesvete
zk.ul.br. 2355
namjena mjesSovita namjena (M)
maksjmalpi _koefi_cijent Kis= 1,5
iskoristivosti

povrsina zemljista
prema z.k. uloSku

159 ¢hv = 588 m?

Zagrebacka cesta br 31,

lokacij
okacia Sesvete
flaz kolni i pjeSacki prilaz:
P izravno na asfaltiranu prometnicu
parkiranje vozila nenatkrivena parkirna mjesta na parceli
prometne veze osobni i javni prijevoz

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4. PROCJENA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne
nekretnine.

IzraCun se obavlja prema uobiCajenim metodama proraCuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proraCunu trziSne vrijednosti koridteni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,

143/12, 152/14, 81/15

o Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

. Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11,
84/11,90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14, 36/15

o Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14

. Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15

o HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proracun
pokazatelja plostine i prostora

o Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

o Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

o Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama

o Podatak Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva o
utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

. GUP Sesvete

o lzvadak iz privremene zbirke kupoprodajnih ugovora, izdano od Grada

Zagreba

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opc¢eprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Treci pristup je dinamicki, a metoda izraCuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koriStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizi¢kih osoba
¢ nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomicno koriste
za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
¢ nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda Kkoristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je TROSKOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih kuéa te POMOCNA
POREDBENA METODA za utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnog
zemljista.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4.2. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kucéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnin mjesta i
poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti
poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preraCunavanije).

Primjena poredbene metode vrsi se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrSi se meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na
osobne i neuobiajene okolnosti. Dobivena poredbena (priviemena) vrijednost
prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konacna trziSna vrijednost
nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziSte, a nedostatak se moze ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomi¢nih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko — pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno €l. 16. st. 1, podst. 5., €l. 57. st. 1 ist. 4 Cl.
58., st. 1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15) iz Zbirke
kuprodajnih cijena za zemljiSta na podru€ju usporedivim s nekretninama
oznacenim kao k.€. 19701 1971/1 k.o. Sesvete, koje se sukladno radnoj inacici
Plana pribliznih vrijednosti nalaze u cjenovnom bloku Zagrebacka.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaCenje cijena poredbenih
nekretnina (€lanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ,,
Narodne novine “ br. 105/15.) koristeni su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

Kao koeficijenti za preraCunavanje za interkvalitativno izjednaCenje cijena
poredbenih nekretnina koriStene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koristenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina ,, Narodne novine “ br. 105/15.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. REKAPITULACIJA
REKAPITULACIJA
2.k.€.235/7 k.o. Sesvete
- trziSna vrijednost nekretnine 588 m2 105.370,94 €
trziSna vrijednost suvlasnickog dijela
5. Suvlasnicki dio 91/112: 85.613,89 €
ukupno: 636.920,79 kn
ili okruglo: 637.000,00 kn

JADRANOVO d.o.0.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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6. ZAKLJUCAK

NAPOMENA;
U predmetnoj procjeni trazena je dopuna osnovnog kupoprodajnog izvadka
zbog neadekvatne namjene zemljiSta, te su u obzir uzete poredbene nekretnine
u Siroj okolici.

Trzidna vrijednost nekretnine — zemljiSta u ulici Zagrebacka cesta 31, upisano
u zk.uloZak 2355 k.o. Sesvete, iznosi:

783.902,51 kn

lli okruglo:

780.000,00 kn

8to na dan procjene prema srednjem te€aju HNB od 7,439456 kn/ 1 EUR iznosi:

105.370,94 €

5. Suvlasnicki dio 91/112 trZidne vrijednosti nekretnine iznosi

636.920,79 kn

lli okruglo:

637.000,00 kn

8to na dan procjene prema srednjem te€aju HNB od 7,426418 kn/ 1 EUR iznosi:

85.613,89 €

Nalaz dovrsen.

U Zagrebu, 24.01.2020.

Stalni sudski vjestak
Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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8. PRILOZI

o fotografije

e izvadak iz zemljiSne knjige

e izvadak iz katastarskog plana

e izvadak iz posjedovnog lista

e izvadak iz zbirke kupoprodajnih ugovora

e dopuna zbirke kupoprodajnih ugovora

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTOGRAFIJE
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Ocevid 24.03.2019.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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o NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE

Stanje na dan: 31.03.2019. 22:46 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢éina: 325422, SESVETE Broj ZK uloska: 2355
Broj zadnjeg dnevnika: Z-273/2015
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. |235/7 KUCA I DVORISTE U SESVETAMA, ZAGREBACKA UL. 31 159
UKUPNO: 159
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 2/112
AMETOVIC ANICA ROP. BAJUK, TETOVO, ILINDENSKA 12

3. Suvlasnicki dio: 12/112
BAJUK IVANA ROP. BADNIK, LJUBLJANA, TRTNOVO, RIKARJEVA 18

4. Suvlasnic¢ki dio: 7/112
BRATANOVIC IVICA, ZAGREB, MESTROVICEV TRG 8

5. Suvlasnicki dio: 91/112
CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6

2.1

Zaprimljeno 14.06.2012. broj Z-3342/12

zabiljezeno je da je prijenos prava vlasnistva s firme Novos d.o.o., Sesvete, Zagrebacka 33 (OIB:
754118832361) obavljen radi osiguranja novcéane trazbine u iznosu od 300.000,00 KN, uvecano za
pripadajuéu redovnu i zateznu kamatu, naknadu i ostale troskove koji se obracunavaju u skladu s odlukama
Vjerovnika i zakonskim propisima.

3.1

Zaprimljeno 14.06.2012. broj Z-3342/12

Zabiljezena je zabrana daljnjeg optereéivanja predmetne nekretnine bez prethodne suglasnosti Vjerovnika
iz Sporazuma.

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

3. Na suvlasnicki dio: 5 (91/112)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.04.2019. 10:56:37 Stranica: 1



Katastarska opcina: 325422, SESVETE

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2355

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

3.1

3.2
33

3.5

Zaprimljeno 12.11.2009. broj Z-5490/09

Temeljem Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu br. 1373/2009 od 28. listopada
2009. potvrdenog kod javnog biljeznika Vuger Ignaca pod br. OV-14611/2009 dana
10.11.2009. uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama Novos d.0.0. u A za iznos od kn
=17.500.000,00 sto na dan zaklju¢enja Ugovora iznosi EUR =2.422 587,60 uvecano za
kamatu, naknadu i ostale troSkove, sve za korist

CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6
zabiljezuje se da je hipoteka upisana temeljem ovosudnog rj. Z-5490/09 glavna hipoteka.

Zaprimljeno 01.12.2009. broj Z-5782/09

Na temelju rjesenja Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Zapresicu br. Z-4479/08
od 17. listopada 2008. i isprava u zbirci isprava pod brojem Z-5490/09 zabiljeZeno je da
je hipoteka upisana rjesenjem Z-5490/09 glavna hipoteka dok se sporedna hipoteka nalazi
u z.k.ul. 1122 k.o. Grad Zagreb Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu.

Zaprimljeno 01.12.2009. broj Z-5782/09

Na temelju rjesenja Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu br.
Z-56319/09 od 18. studenog 2009. i isprava u zbirci isprava pod brojem Z-5490/09
zabiljezeno je da je hipoteka upisana rjeSenjem Z-5490/09 glavna hipoteka dok se
sporedna hipoteka nalazi u z.k.ul. 1122 k.o. Grad Zagreb Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu.

4. Na suvlasnicki dio: 5 (91/112)

4.1

Zaprimljeno 16.12.2009. broj Z-6239/09

Temeljem Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu br. 1373/2009 koji se nalazi u
ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-5490/09 i Dodatka br. I ugovoru o medusobnom
poslovnom odnosu br. 1373/2009 od 15.12.2009. potvrdenog kod javnog biljeznika
Vuger Ignaca pod br. OV-16284/2009 dana 16.12.2009. zabiljezuje se da je sporedna
hipoteka upisana u zk.ul. 165 k.o. Sesvete.

7. Na suvlasnicki dio: 5 (91/112)

7.1

7.2

Zaprimljeno 21.02.2012. broj Z-1044/12 7.000.000,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 11. studeni 2011. solemniziranog kod javnog biljeznika Ignaca Vuger
pod posl. br. OV-12254/2011 dana 16. studeni 201 1. uknjiZeno je pravo zaloga radi
osiguranja trazbine u u iznosu od 7.000.000,00 KN uvecéano za pripadajuéu redovnu i
zateznu kamatu, naknadu i ostale troSkove koji se obra¢unavaju u skladu s odlukama
Vjerovnika i zakonskim propisima, sve prema Ugovoru za korist:

CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6
Zaprimljeno 21.02.2012. broj Z-1044/12

Zabiljezeno je da je hipoteka upisana rjeSenjem Z-1044/12 glavna hipoteka dok je
sporedna hipoteka upisana z.k.ul. 165 k.o. Sesvete.

8. Na suvlasnicki dio: 5 (91/112)

8.1

Zaprimljeno 27.02.2012. broj Z-1155/12 2.200.000,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 03. veljace 2012. solemniziranog kod javnog biljeznika Ilinke Lisonek
pod posl. br. OV-2248/2012 dana 23. veljace 2012. uknjiZzeno je pravo zaloga radi
osiguranja trazbine u u iznosu od 2.200.000,00 KN uvecéano za pripadaju¢u redovnu i
zateznu kamatu, naknadu i ostale troSkove koji se obracunavaju u skladu s odlukama
Vjerovnika i zakonskim propisima, sve prema Sporazumu za korist:

CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.04.2019. 10:56:37

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 325422, SESVETE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2355

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
9. Na suvlasnicki dio: 5 (91/112)
9.1 Zaprimljeno 27.02.2012. broj Z-1155/12
Zabiljezeno je da je hipoteka upisana rjeSenjem Z-1155/12 glavna hipoteka dok je
sporedna hipoteka upisana z.k.ul. 165 k.o. Sesvete.
10. Na suvlasnicki dio: 5 (91/112)
10.1 Zaprimljeno 13.07.2012. broj Z-3667/12 150.000,00 EUR
Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 05 srpnja 2012. solemiziranog po javnom biljezniku Vuger Ignacu iz
Sesveta, Karlovacka ulica 2 pod brojem OV-6383/2012 dana 09. srpnja 2012. uknjizeno
je pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 150.000,00 EUR §to na dan zakljucenja
Ugovora iznosi 1.124.538,45 kn (slovima;
jedanmilijunstodvadesetcetiritiSucepetstotridesetosam kuna i ¢ertdesetpet lipa), uvecano
za pripadajucu redovnu i zateznu kamatu, naknadu i ostale troskove koji se obracunavaju
u skladu s odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima u korist:
CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6
10.2  Zaprimljeno 13.07.2012. broj Z-3667/12
Zabiljezuje se da je hipoteka upisana rjeSenjem Z-3667/12 glavna hipoteka dok je
sporedna hipoteka upisana u z.k. ul. 165 k.o. Sesvete.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 31.03.2019.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.04.2019. 10:56:37 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. SESVETE, 325422
k.¢. br.: 1970

Datum ispisa: 01.04.2019
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. SESVETE, 325422
k.. br.: 1971/1

Datum ispisa: 01.04.2019



NESLUZBENA KOPIJA

pEn
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 31.03.2019. 22:46

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SESVETE (Mbr. 325422)
Posjedovni list: 42

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe Oo1B
1/2 MOSTECAK SLAVKO, ZAGREBACKA CESTA 31, SESVETE, HRVATSKA 28206227911
1/2 MOSTECAK DRAGICA, ZAGREBACKA CESTA 31, SESVETE, HRVATSKA 92151964154

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
5.8 « e e . . . . |Povrsina/ Broj . ..
§° A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1970 ZAGREBACKA CESTA 501 42
KUCA, Sesvete, Zagrebacka cesta 31 43
DVORISTE 458
197121 ZAGREBACKA CESTA 87| 42
DVORISTE 87
Ukupna povrsina katastarskih estica 588

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.



REPUBLIKA HRVATSKA (GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

8
| .
= IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

POREDBENE KUPOPRODAJNE CLJENE ZA ZEMLJISTA

ZEMLISNA KNJIGA KATASTAR POVRSINA GUP KATEGORIA
VRSTA UKUPNA CUENA DATUM SKLAPANJA
R.BR. ADRESA KOJA SE URBANA | MAX. KOEFICUENT | ZEMUISTA CJENOVNI BLOK
zk.E. ZK. 0. K.C. K.0. NEKRETNINE | POVRSINA €/m2 UGOVORA NAMJENA
PRODAJE i PRAVILA | ISKORISTIVOSTI | Clanak 10. LA T L LS

NEUSKALDENO STANJE U
1 BADELOV BRIUEG 2091/39 SESVETE 821 SESVETE ZE 185 93 107,98 € 22.12.2016 S 15. 1,2 1 KATASTRU | ZK; KUPNJA STARO BRESTJE BRESTOVECKA
SUVLASNICKIH DIJELOVA

NEUSKALDENO STANJE U
2 BADELOV BRIUEG 2091/39 SESVETE 821 SESVETE ZE 185 93 172,76 € 2.1.2017 S 15. 1,2 1 KATASTRU | ZK; KUPNJA STARO BRESTJE BRESTOVECKA
SUVLASNICKIH DIJELOVA

NEUSKALDENO STANJE U
3 BADELOV BRUEG 2091/39 SESVETE 821 SESVETE ZE 185 93 80,98 € 16.6.2017 S 15. 12 1 KATASTRU | ZK; KUPNJA STARO BRESTJE BRESTOVECKA
SUVLASNICKIH DIJELOVA

NEUSKALDENO STANJE U
4 BADELOV BRUEG 2091/39 SESVETE 821 SESVETE ZE 185 93 80,98 € 16.6.2017 S 15. 12 1 KATASTRU | ZK; KUPNJA STARO BRESTJE BRESTOVECKA
SUVLASNICKIH DIJELOVA

5 REBRO 2091/208 SESVETE 6527/9 SESVETE ZE 502 502 67,14 € 16.4.2018 S 1.5. 12 1 STARO BRESTJE BRESTOVECKA

6 TUPEKOVA ULICA 1022/8 SESVETE 6459/4 SESVETE ZE 662 662 98,19 € 25.7.2016 S 15. 12 1 STARO BRESTJE BRESTOVECKA

7 ULICA CIKLAMA 2029/3 SESVETE NOVO | 2029/3 SESVETE ZE 574 191 78,40 € 23.2.2018 S 1.5. 12 1 STARO BRESTJE BRESTOVECKA

8 ULICA IVANA TISOVA 2088/42 SESVETE 6524/8 SESVETE ZE 458 458 76,85 € 24.7.2018 S 15. 12 1 STARO BRESTJE BRESTOVECKA
ULICA KRSTE <

9 HEGEDUZICA 1123/2 SESVETE 6379/1 SESVETE ZE 487 487 82,06 € 26.10.2017 S 1.5. 12 1 STARO BRESTJE BRESTOVECKA

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15 - u daljnjem tekstu: ZPVN) dostavlja se izvadak iz Zbirke kupoprodajnih
cijena za zemljista usporediva sa nekretninom oznac¢enom kao k.¢. 1970 k.o. Sesvete. Predmetna nekretnina se sukladno radnoj inacici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Zagrebacka.

KLASA: 940-01/19-030/1149
URBROJ: 251-14-03/010-19-3
Zagreb, 30. prosinca 2019.

Izradila: Martina Mireni¢ Butkovi¢, dipl.oec. Odobrila: Ruza Lisac, dipl.ing.grad.




REPUBLIKA HRVATSKA (GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

DOPUNA IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
POREDBENE KUPOPRODAJNE CIJENE ZA ZEMLJISTA

ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR POVRSINA GUP KATEGORIJA
VRSTA UKUPNA CUENA DATUM SKLAPANJA
R. BR. ADRESA KOJA SE URBANA MAX. KOEFICUENT | ZEMUISTA CJENOVNI BLOK
zK.C. ZK. 0. K.C. K.O. NEKRETNINE POVRSINA PRODAJE €/m2 UGOVORA NAMIJENA PRAVILA ISKORISTIVOSTI Clanak 10. PRIPOMENA ZA I1ZVADAK
JEDNIM UGOVOROM KUPLIENE 4 ZKC KOJE
2089/46 746/1 M
208958 74806 ODGOVARAIU 4 K&, PORED KUPOP.CIJENE KUPAC JE
1 ZAGREBACKA CESTA 2089/60 SESVETE 7a6/7 SESVETE ZE 2810 2810 249,11 € 19.7.2016 M 2.2. 1,0 1. DUZAN U ROKU 8 DANA PLATITI PRODAVATELIU ZAGREBACKA
2089/61 7a6/8 NAKNADU IZGUBLIENE ZAKUPNINE U IZNOSU OD
71.134,76 KN
2 BJELOVARSKA ULICA 120/1 SESVETE 1865/1 SESVETE i3 540 540 17,00 € 26.2.2016 M 2.1. 1,2 kin 1. SESVETE CENTAR
3 ULICA IVANA BRBAVCA 198/16 SESVETE 1951/4 SESVETE ZE 533 533 131,33 € 15.9.2017 M 2.1. 1,2 1. SESVETE CENTAR
4 VARAZDINSKA CESTA 42/24 SESVETE 1397 SESVETE ZE 406 406 73,89 € 22.2.2018 M 2.1. 1,2 2. SESVETE CENTAR
. 195/3
5 ZAGREBACKA CESTA 195/ SESVETE 1941 SESVETE ZE 784 560 144,55 € 29.4.2019 M 2.1. 1,2 1. SESVETE CENTAR
2148/1 1154 1.7. UPU
6 KASINSKI ODVOJAK 2147 SESVETE 1155 SESVETE ZE 3885 32,37 102,83 € 9.5.2016 M1 SELCINA- 1,0 2. SELCINA SJEVER
1153 SIEVER
1.7.UPU
7 ULICA PAVLA 3TOOSA 2160/1 SESVETE 1120/1 SESVETE ZE 2781 2781 21,16 € 14.12.2017 M1 SELCINA- 1,0 2. SELCINA SJEVER
SIEVER
1.7. UPU-
8 KASINSKA CESTA 2171/109 SESVETE 918/2 SESVETE i3 1682 210 140,00 € 13.5.2019 M1 SELCINA- 1,0 1. SELCINA SJEVER
SIEVER
9 BJELOVARSKA ULICA 429/2 SESVETE 1831/2 SESVETE i3 884 884 74,66 € 1.7.2016 M 2.2. 1,0 1. BJELOVARSKA

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15 - u daljnjem tekstu: ZPVN) dostavlja se izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena za zemljista
usporediva sa nekretninom ozna¢enom kao k.¢. 1970 k.o. Sesvete. Predmetna nekretnina se sukladno radnoj inacici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Zagrebacka.

Sukladno zahtjevu Saljemo dopunu izvatka M — mjesovite namjene i M1 — mjeSovito — pretezito stambene namjene.

KLASA: 940-01/19-030/1149
URBROJ: 251-19-01-20-6
Zagreb, 24. sije¢nja 2020.

Izradila: Martina Mireni¢ Butkovi¢, dipl.oec. Odobrila: Ruza Lisac, dipl.ing.grad.



